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关于开展遗产管理人协助办理不动产非公证继承（受遗赠）登记工作的通知

各区直有关单位：

为贯彻落实《中华人民共和国民法典》关于遗产管理人的相关规定,以及《国务院关于开展营商环境创新试点工作的意见》(国发〔2021〕24号)中“探索将遗产管理人制度引入不动产非公证继承登记”的创新改革要求,规范遗产管理人协助办理不动产非公证继承(受遗赠)登记工作,持续推进我市营商环境不断优化,现将有关事项通知如下:

一、适用范围
遗嘱执行人担任、继承人推选、继承人共同担任或者人民法院指定的遗产管理人,协助申请人办理不动产非公证继承(受遗赠)登记的,适用本通知规定。

没有确定遗产管理人的,或者遗产管理人的职责范围不涉及拟申请登记的不动产的,按现行非公证继承(受遗赠)登记的有关规定办理。

民政部门或者村民委员会担任遗产管理人的,另行规定。

二、申请主体
由继承人(受遗赠人)到不动产所在地的不动产登记机构单方申请,遗产管理人到场协助进行继承(受遗赠)材料查验等事项。

三、申请材料
（一)遗嘱执行人担任遗产管理人的

遗产管理人、继承人或者受遗赠人共同到不动产所在地的不动产登记机构进行遗嘱执行人担任遗产管理人资格核验、遗嘱核验,现场签订《遗产管理人资格证明》(附件1),有第一顺位继承人的第二顺位继承人无须到场。

遗产管理人和取得不动产的权利人可持以下申请材料办理不动产登记:

1.担任遗嘱执行人的遗嘱

2.遗产管理人身份证明材料和《遗产管理人资格证明》

3.被继承人死亡的证明材料

4.取得不动产的权利人身份证明材料

5.亲属关系表以及亲属关系证明材料(附件2)

6.不动产登记申请书

7.不动产权属证书

上述情形中,遗嘱对于不动产已确定归属的,由遗产管理人持上述材料申请将不动产直接登记在继承人或受遗赠人名下。如遗嘱未对不动产归属作出处分,则在资格核验、遗嘱核验时一并提供不动产继承分配方案(附件3)。

(二)继承人推选遗产管理人的

1.推选的遗产管理人经公证机关公证的,继承人无须到现场,遗产管理人和取得不动产的权利人可持以下申请材料办理不动产登记:

(1)遗产管理人资格认定公证书

(2)遗产管理人身份证明材料

(3)被继承人死亡的证明材料

(4)取得不动产的权利人身份证明材料

(5)不动产继承分配方案

(6)不动产登记申请书

(7)不动产权属证书

2.推选遗产管理人未经公证的

遗产管理人、继承人和受遗赠人共同到不动产所在地的不动产登记机构进行遗产管理人资格核验、遗嘱核验,现场签订《遗产管理人资格证明》(附件1)。有第一顺位继承人的第二顺位继承人无须到场。

遗产管理人和取得不动产的权利人可持以下申请材料办理不动产登记(遗产管理人和取得不动产的权利人可为同一人):

(1)遗产管理人身份证明材料和《遗产管理人资格证明》

(2)被继承人死亡的证明材料

(3)取得不动产的权利人身份证明材料

(4)不动产继承分配方案

(5)不动产登记申请书

(6)不动产权证书

(三)继承人共同担任遗产管理人的

无需提供遗产管理人有关材料,由全体继承人依照《不动产登记操作规范<试行>》规定的非公证继承登记流程申请办理继承登记。

(四)民政部门或者村民委员会担任遗产管理人的

没有继承人或者继承人放弃继承的,民政部门或者村委会提交承担遗产管理人职责并委托具体人员办理登记业务的委托书、被委托人身份证明材料、被继承人的死亡证明、遗产清单(不动产证书),由被委托人申请将不动产转移登记至国有资产管理部门或集体所有制组织名下。

(五)人民法院指定遗产管理人的

人民法院指定遗产管理人的,继承人无须到场,遗产管理人和取得不动产的权利人可持以下申请材料办理不动产登记:

(1)人民法院指定遗产管理人的生效法律文书

(2)遗产管理人身份证明材料

(3)被继承人死亡的证明材料

(4)取得不动产的权利人身份证明材料

(5)不动产继承分配方案

(6)不动产登记申请书

(7)不动产权证书

四、审查要点
(一)遗产管理人资格是否经过确认。遗嘱执行人担任、继承人推选以及继承人共同担任遗产管理人的,还需要全部法定继承人到场进行遗产管理人资格确认,有第一顺序继承人的,第二顺序继承人无需到场。

属于下列情形之一的,无需全部法定继承人到场确认:

1.遗产管理人资格已经过人民法院生效法律文书指定的;

2.遗产管理人资格已经过公证的。

(二)遗产管理人的职责范围是否涉及拟申请登记的不动产。

(三)亲属关系表是否经过全部法定继承人和遗产管理人签字确认。

(四)全部法定继承人共同到不动产登记机构对遗产管理人资格进行确认的,《亲属关系表》和《不动产继承(受遗赠)分配协议》均应当当场签字确认。

(五)申请登记的不动产是否已经办理不动产权证书,具备办证条件但被继承人(受遗赠人)生前尚未办理不动产权证的,可以与继承(受遗赠)登记一并申请办理。

(六)申请登记的不动产是否存在居住权、地役权、抵押权或者预告登记、异议登记、查封登记等情形,存在的按相关规定执行。

五、工作流程
(一)申请受理。不动产登记机构在受理前,应当对遗产管理人的身份、资格以及申请材料当场进行查验,并就继承(受遗赠)相关情况对遗产管理人和继承人(受遗赠人)进行询问,制作继承(受遗赠)询问记录(附件4)。

（二)审核登簿(审核与公告并行)。

 六、登记时限
不动产登记机构应当对拟登记的不动产登记事项,在云浮市云城区自然资源局门户网站公告(附件5),公告期为15个工作日。公告期满无异议的3个工作日办结。补充材料等时限不在登记时限内。

七、不动产登记资料查询
继承开始后,遗产管理人查询、复制不动产登记资料的,参照适用《不动产登记资料查询暂行办法》中不动产权利人的相关规定。遗产管理人的资格证明按照本通知第三条第二款执行。

八、本通知自2024年5月22日起施行。本通知未尽事宜,按照《不动产登记暂行条例》、《不动产登记暂行条例实施细则》执行。

附件：1.遗产管理人资格证明

     2.亲属关系表

    3.不动产继承(受遗赠)分配协议

    4.继承(受遗赠)询问记录(遗产管理人协助办理)

           5.继承(受遗赠)不动产登记公告(遗产管理人协助办理)
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